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Satzung zum Bebauungsplan Nr.5 ,Erweiterung Std"
INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK GollIpp

1. Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) )
In der Fassung vom 23.09.2004 mit den jeweils gliltigen Anderungen

1.2 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung v. 23.1.1990 mit den
jeweilig gliltigen Anderungen

1.3 Planzeichenverordnung (PlanzV)
In der Fassung v. 18.12.1990 mit den
jeweils giiltigen Anderungen

1.4 Kartengrundlage
Als Kartengrundlage diente die Digitale Flurkarte des
Amtes flir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Neustadt a. d. Aisch.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
(Textliche Festsetzungen)

2. Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der Nutzung gem. § 1, Abs. 4 BauNVO 2013
festgesetzt als

-GI Industriegebiet
Ausgeschlossen sind folgende Nutzungen:

- Anlagen und Bauwerke zur Energieerzeugung auf Freiflachen

- Vergnugungsstatten

- Anlagen zur Behandlung, Sammlung und zur zeitweiligen Lagerung von
Eisen- und Nichteisenschrotten, einschlieBlich Autowracks,
insbesondere von Altmetallen und von zur Wiederverwertung bestimmter
sonstiger Stoffe jeglicher Art.

- lebensmittelverarbeitende Betriebe

Separate Bauteile wie Kamine und Silos sowie Werbeanlagen und Pylone sind
als Abweichung gem. Art. 63 BayBO in Abstimmung mit der Autobahndirektion
Nordbayern zulassig.

Wohnungen:

Wohnungen fiir Betriebsinhaber bzw. deren Geschaftsleiter sind unter folgenden
Bedingungen zulassig: Die gemaB § 9 (3) Nr. 1 ausnahmsweise zuldassigen Wohnungen
sind gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO nur dann zuldssig, wenn sie in das Betriebsgebdude
integriert oder mit diesem zu einer untrennbaren Einheit verbunden werden. Die
Immissionsfestsetzungen sind zu beachten.
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\ 3. MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung in den Teilflachen ist den jeweiligen
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen.

3.1 Grundfléchenzahl
Es wird eine maximale Grundfladchenzahl GRZ von 0,6 festgesetzt.

3.2 Baumassenzahl
Die Baumassenzahl wird auf max. 5,0 festgesetzt.

3.3 Gebdudehdhe
Es wird einen maximale Gebdudehdhe von 12 m westlich der ErschlieBungsstraBe
und 20 m 6stlich der ErschlieBungsstraBBe festgesetzt.
(siehe Nutzungsschablone Planteil)

Definition der Gebaudehohe:

GH = hochste Firsthohe bzw. bei Flachdachern hochste Traufhéhe
Ausgangspunkt fir die Messung der Fist-/ bzw. Traufhdhe ist der Schnittpunkt auf
allen Fassadenseiten des Gebaudes mit dem natirlichen Gelande im Mittel.

Max. 12/20m £
rgt.Gelande E mittlere Hohe des
’ natlirlichen Geldndes
iiiii e N
o~ Ay
nat.Gelande

Definition/ Beispiel der zuldssigen Gebdaudehdhe mit Beispielhohe

3.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uiberbaubare Grundstticksflachen ergeben sich aus den in der Plankarte
eingezeichneten Baugrenzen und der Grundflachenzahl.
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4. Bauliche Gestaltung der Haupt- und Nebengebaude

4.1 Dachformen und Dachneigungen
Es sind alle Dachformen zulassig bis 42 Grad Dachneigung
Bei geneigten Dachern ist die Dacheindeckung mit rot, rotbraun bis dunkelbraunem
Material auszufiihren.
Dachflachen sollen durch PV-Anlagen genutzt werden.
Flachdacher sollen extensiv begriint werden.

4.2 Fassaden
Fassaden sind in gedeckten Farben auszufiihren.
Fassaden sollen begriint werden.
Grolde Glasfronten an den AulRenseiten (Sud- und Ostseite) sind
aus Schutz vor Vogelschlag zu vermeiden bzw. ist der freie Anflug durch
Gehodlzpflanzungen oder Zaune zu erschweren.
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5. Gestaltung der Grundstiicke

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Einfriedung
- Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig.

- Zaune entlang offentlicher Verkehrsflachen sind zu hinterpflanzen.

- Die Sichtdreiecke sind zu beachten.

- zulassige Zaune: Stahlgitter- bzw. Maschendrahtzaune

- Zum Schutz von Amphibien und Kleinsaugern sind die Grundstilicke durchlassig
zu gestalten. Zdune miissen einen Abstand von 15 cm zum Boden haben und
Sockel sollen im Abstand von 10-15 m Licken aufweisen.

- Einfriedungen und Zaune an Randeingriinungen/ Geltungsbereichsgrenzen sind
grundstiicksseitig anzuordnen, sodass die Heckenstrukturen der freien Natur
zuganglich sind.

Einfahrt zum Grundsttick
Vor den Einfahrten bzw. Schranken ist ein Stauraum von > 10,0 m freizuhalten
(Abstand Tor - StraBenrand).

Parkflachen

Flachen ohne Gefahrdungspotential bzw. Kfz-Stellflachen (Parkplatze) sind
sickerfahig/wasserdurchlassig zu befestigen (Rasenfugenpflaster, Kies, Schotter,
Wassergebundene Decken..). Dies gilt nicht fir Fahrspuren.

Gelandeveranderungen (Béschungen, Stiitzmauern)

Das Gelande darf soweit verandert werden, wie das zur ordnungsgemaBen
Erstellung der Gebaude unumganglich ist. Die Planierung von AuBenanlagen hat so
zu erfolgen, dass das Geléande ohne Héhenunterschied zum Nachbargrundstiick
Ubergeht.

GelandeabstiitzungsmaBnahmen (Boschungen, Stiitzmauern) gehen zu Lasten des
Verursachers. Die volle Funktionsfahigkeit und Mangelfreiheit von 6ffentlichen
Flachen und Verkehrsflachen ist zu erhalten.

Héhenunterschiede zwischen hdhenversetzten, waagrechten Grundstiicksebenen
bzw. zwischen waagrechten Grundstiicksebenen und nattrlichem Gelénde sind
durch vom Eigentimer innerhalb der Grundstlicksgrenzen zu errichtenden
Bdschungen auszugleichen.

Bdschungen dirfen nicht steiler als in einem Neigungsverhaltnis von 1:1,5
angelegt werden.

Bdschungen diirfen ersetzt werden durch Stiitzmauern und Gebdaude welche gem.
den Festsetzungen zulassig sind.

Auffillungen/ Abgrabungen

Zulassige Aufflillhéhe und Abgrabhdhe:
Bei Stlitzmauern und Bdschungen an der unglinstigsten Stelle max. 3,0 m Uber
bzw. unter natirlichem Geldnde (nicht anhdufend).

Flr Aufschiittungen ist die Unbedenklichkeit des Aufschittmaterials durch
Analysen zu bestatigen. Es darf nur unbelasteter Aushub verwendet werden!
Def. Unbelasteter Aushub:

Nicht kontaminiertes und natirlich anstehendes Locker- und Felsgestein, das bei
BaumaBnahmen ausgehoben und abgetragen wird.
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Folgende Materialien zahlen nicht zu unbelastetem Bodenaushub:

- Material, das aufgrund seiner Herkunft Anhaltspunkte flir Schadstoffbelastung
aufweist

- Mutterboden (Humus)

- Material aus Graben- und Gewasserraumarbeiten

- Material, das bei StraBenunterhaltsmaBnahmen (z.B. Bankettschalgut) und
StraBenrtckbaumaBnahmen anfallt

- Material aus kontaminierten Industrie- und Gewerbeflachen

- Material aus AltlastensanierungsmaBnahmen

- Material aus Flachen, auf denen Abwasser verrieseln oder belastete Schlamme
aufgebracht wurden (gilt nicht flir Kldrschlamme, die gemafi
Klarschlammverordnung aufgebracht wurden)

- Material aus Bodenbehandlungsanlagen

- Fremdmaterialien wie Holz, Organik, Baustellenabfalle, Bauschutt

Eine Auffillung mit Bodenfremdmaterial darf nur nach den Vorgaben des LAGA M

20 bzw. eine Aufflillung mit Recycling-Material nur nach den Bedingungen des

Leitfadens ,, Anforderungen an die Verwertung von Bauschutt in technischen

Bauwerken" (RC-Leitfaden Bayern) erfolgen.

5.6 Beleuchtung und Werbeanlagen

Beleuchtung
Bei der Auswahl der Grundstlicksbeleuchtung (z.B. Stellplatzbeleuchtung) ist auf

die nahegelegene Bundesautobahn A7 Ricksicht zu nehmen.

Scheinwerfer in Richtung Autobahn sind aufgrund der Verkehrssicherheit
untersagt.

Werbeanlagen, Beleuchtungsanlagen und betriebsinterne Beleuchtung z.B.
Stellplatzbeleuchtungen, sind so zu installieren, dass die Verkehrssicherheit der
BAB 7 nicht gestdrt wird (keine Ablenkung und Blendung der Verkehrsteilnehmer).
Hierbei genligt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs.

Auf § 33 StVO wird ausdriicklich hingewiesen.

Es ist auf umweltfreundliche und nur in sehr geringem Umfang auf die nachtaktive
Fauna einwirkende Lichtquellen (insektenfreundlich) zu achten.

Es sind LED-Lampen mit max. 2.700 K und abgeschlossenen Lampengehausen zu
verwenden sind. Durch Abschirmung ist der Abstrahlwinkel auf max. 70 Grad zu
beschranken. Nachtliche Beleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu
beschranken, wo méglich sollen Bewegungsmelder eingesetzt werden. Eine
dauerhafte nachtliche Beleuchtung ist nicht gestattet.

Werbeanlagen sind auf die umgebende Bebbauung abzustimmen und sind

Uber 8,0 m2 und iber 4,00 m Héhe gesondert genehmigungspflichtig.
Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7 und deren
Anschlussstelle ablenken kénnen und somit geeignet sind, die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden. Hierbei
genligt bereits die abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und der Leichtigkeit des
Verkehrs. Auf § 33 StVO wird verwiesen.

Zugseile fiir Fahnenmasten sind innenliegend anzubringen.
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6.

ErschlieBung

Die Bemessung von privaten Abwasser- und Oberflachenwasseranlagen ist mit der
Genehmigungsplanung nachzuweisen.

6.1

6.2

6.3

Schmutzwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem mittels Anschluss an das
offentliche Kanalsystem.

Gewerbliche Abwasser sind vor Einleitung in das 6ffentliche Entwasserungsnetz
entsprechend der gesetzlichen und satzungsrechtlichen Vorgaben vorzubehandeln.
Die Einleitung von gewerblichen und industriellen Abwassern bedarf der
Genehmigung gemaB der Entwadsserungssatzung.

Je nach Art des Bauwerbers/ Betriebes ist eine innerbetriebliche Vorbehandlung der
Abwasser vor Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz erforderlich.

Oberflachenwasser
Oberflachen- und sonstiges Abwasser darf nicht der Entwasserungseinrichtung der
BAB A7 oder der BundesstraBe B13 zugeflihrt werden.

Rickhaltebecken:
Auf den Grundstiicken sind betriebseigene Regenriickhaltebecken in der Form eines
Teiches herzustellen.

Berechnungsgrundlage:
- ATV-Arbeitsblatt A117 ,Bemessung von Regenrlickhalterdaumen™ Ausgabe 2014
- Niederschlagsereignis: Wiederkehrzeit 10 Jahre
- Riickhaltevolumen auf Privatgrundstiicken: mind. 30 % des erforderlichen
Riickhaltevolumens
- Drosselabfluss Qdr: Au x 15 1/(s x ha)

Regenriickhaltebecken sind naturnah und amphibienfreundlich mit sehr flacher
Bdschungsneigung zu gestalten.

e Abflussverzégerung

Dachflachen sollen begriint werden (Abflussverzégerung, Regenriickhaltung).

Bei der Berechnung der Oberflachenwasserableitung diirfen begriinte Dachflachen
und wasserdurchlassig befestigte Freiflachen in Ansatz gebracht werden.
Oberflachen- und sonstige befestigte Flachen ohne Gefahrdungspotential sind
wasserdurchlassig zu befestigen.

e Zisternen:

Es wird der Bau von Zisternen zur Regenwassernutzung fir die Erhaltung und Pflege
der Griinanlagen empfohlen.

Wasserversorgung/ Léschwasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber das best. Gewerbegebiet in straBenbegleitenden
Versorgungsstreifen und wird durch den Zweckverband GOLLIPP sichergestellt.

Léschwasser/ Brandschutz
Die Léschwasserversorgung erfolgt iber das 6ffentliche Trinkwassernetz im Rahmen
dessen Leistungsfahigkeit.
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Der bauliche Brandschutz ist mit dem Genehmigungsverfahren zu prifen.
Die eventuell zusatzlich erforderliche Wassermenge ist rechnerisch und zeichnerisch
im Bauantrag nachzuweisen und die Bevorratung betriebsintern herzustellen.

6.4 StraBe
Intern regelt ausschlieBlich die SldstraBe abgehend von der bestehenden
IndustriestraBe den HaupterschlieBungsverkehr. Zufahren an anderer Stelle sind
nicht zuldssig.
Fir die ErschlieBung auf den Grundstiicken selbst sind die Betriebe verantwortlich.

6.5 Ver- und Entsorgungsleitungen
Entlang der SiidstraBe verlauft ein Versorgungsstreifen.
Diese Versorgungsstreifen regeln die 6ffentliche Versorgung mit
- Strom (N-Ergie)
- Erdgas (N-Ergie)
- Telekommunikation (TK-Leitungen)
- Wasser

Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen auf 6ffentlichen (Versorgungsstreifen
entlang der StraBe) und privaten Flachen sind unterirdisch zu fiihren.

6.6 Abfallbeseitigung

Die Entsorgung von Bauschutt und anderen Abfallen erfolgt Giber den Landkreis
Neustadt a. d. Aisch — Bad Windsheim.
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7. Immissionen

Flr den Bebauungsplan Nr. 5 wurde eine Schallschutztechnische Untersuchung mit
Immissionskontingentierung erstellt.

Zulassige Larmemissionen nach der DIN 45691:2006-12 fiir eine Gliederung
nach § 1, Abs. 4 Nr. 2

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691:2006-12
"Gerauschkontingentierung" weder tags noch nachts liberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 erstreckt sich der
Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum von 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):
Gl 1 tags Lgy = 36 dB(A)  [nachts Lg = 57 dB(A)
Gl 2 tags Lgy = 55 dB(A)  |nachts Lge = 56 dB(A)

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiihren.

Die Prifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fiir Immissionsorte
auBerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iber mehrere Teilflachen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist als
die Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente.
Die Emissionskontingente diirfen nur fiir eine Anlage oder einen Betrieb herangezogen
werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als (iberbaubare Grundstiicksflache im
Sinne des § 23 BauNVO heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L. den Immissionsrichtwert an den
maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit der
Bauaufsichtsbehoérde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf Basis der
Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen.

Gegenliber dem StraBenbaulasttrager kdnnen keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.
Vom geplanten Industrie- und Gewerbepark dirfen keine Emissionen ausgehen, die die

Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A7 und deren Anschlussstelle
beeintrachtigen kénnten.
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| 8. Griinordnerische Belange

8.1 Freiflachengestaltung

¢ Mit den Baugenehmigungsunterlagen ist ein Freiflachengestaltungsplan mit
Pflanzplan einzureichen, in dem die Behandlung des Oberflachenwassers (siehe
ErschlieBung) und die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen behandelt
sind.

e Die im Bebauungsplan eingezeichneten Pflanzbindungen, Baumreihen und
flachenhaften Anpflanzungen sind zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Dies gilt sowohl flir 6ffentliche Flachen als auch flir private Flachen.

e Mind. 30 % der nicht versiegelten bzw. bebauten Privatflachen missen naturnah
mit heimischen Baumen, Strauchern und krauterreichem Saatgut gestaltet werden.

e Bei der Bebauung und der Gestaltung der Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf
das unbedingt erforderliche MindestmaB zu beschranken. Die Belagswahl fur die
Freiflachen, wie Stellplatze etc. hat sich primar auf die Verwendung
versicherungsgunstiger Beldge, wie z.B. Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfugen
etc. auszurichten.

¢ Bei allen Pflanzungen sind relevante Bauverbotszonen und Sichtdreiecke zu
beachten.

o Die Bepflanzung ist innerhalb von 2 Jahren nach Baubeginn zu erstellen, im Wuchs
zu fordern, ggf. nachzupflanzen und im Rahmen einer ordnungsgemaBen Pflege zu
erhalten.

e Die Wand- und Fassadenbegriinunge soll mit Kletter- und Schlingpflanzen
durchgefiihrt werden.

e Flachdéacher sollen begriint werden (Verringerung des direkten
Regenwasserabflusses)

8.2 Grinflachen
Griinflachen sind insgesamt extensiv zu begriinen (z.B. krauterreiche und
insektenfreundliche Saatmischungen). Samenreiche Hochstauden und
insektenreiche Saume sind zu dulden. Regionales Saatgut muss aus dem
LUsprungsgebiet 11 — Slidwestdeutsches Bergland, Frankische Platten und
Mittelfrankisches Becken™ stammen.
Mahd: 1-2 mal jahrlich, kein Mulchen

8.3 Randeingriinung
Entlang der Eingriinungszonen an den Baugebietsgrenzen sind naturnahe,
mehrreihige Hecken vorzusehen. Pro 15 m Hecke ist mind. 1 Baum innerhalb der
Hecke zu pflanzen. Fir die Randeingriinung sind heimische und standortgerechte
Gewachse gem. folgender Pflanzlisten in mind. 5 m Breite vorgelagert zu
Einfriedungen (zur Landschaft hin) zu pflanzen:
Pflanzgut muss aus dem Vorkommensgebiet “5.1 — Stiddeutsches Hiigel- Bergland,
Frankische Platten und Mittelfrénkisches Becken" stammen.

11
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PflegemaBnahmen an der Strauchpflanzung, z. B. abschnittsweiser Rickschnitt, sind
zulassig wahrend des Zeitraumes vom 1. Oktober bis Ende Februar. Der Riickschnitt
darf auf max. einem Drittel der jeweiligen Heckenldnge erfolgen und es sind mind. 5
Jahre Abstand zwischen den abschnittsweisen PflegemaBnahmen einzuhalten. Der
erste Ruckschnitt darf friihestens nach 10 Jahren erfolgen. Fir die Durchfiihrung
der Heckenpflege wird auf das Faltblatt des Landschaftspflegeverbandes
Mittelfranken e. V. ,Hinweise zur Pflege von Hecken und Feldgehdlzen" verwiesen
(www.lpv-mfr.de).

8.4 Baume, Straucher, Hecken

e Entlang der SiidstraBe ist pro 25 m Grundstlicksgrenze ein GroBbaum zu
pflanzen (alleeartige Anordnung).

e Baumpflanzungen missen zu Versorgungsleitungen 2,5 m Abstand halten.

e Die fachlichen Vorgaben FLL ,Empfehlung flir Baumpflanzungen, Teil 1 und Teil 2
sind zu beachten.

e Pflanzlisten
Fir offentlichen und private Pflanzungen sind heimische, standortgerechte
Gewdchse gem. der nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden:

Baume in Allee an der SiidstraBe

- Sommerlinde (Tillia platyphyllos)

- Winterlinde (Tillia cordata)

- Akazie (Robinia pseudoacacia 'Monophylla')
Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, mB, StU 14/16 cm

Baume in Grundsticken
- Tillia platyphyllos (Sommerlinde)
- Tillia cordata Greenspire (Winterlinde)
- Saulenbuche (Fagus sylvatica 'Dawyck Purple)
- Saulenstieleiche (Quercus robrur f. fastigiata)
- Acer campestre (Feldahorn)
- Betula pendula (WeiBbirke)
- Querus petraea (Traubeneiche)
Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche/ Vogelbeere)
Mlndestqualltat Hochstamm, 3xv, mB, StU 14/16 cm

Baume in Hecken

- Cerasus vulgaris (Weichsel, Sauerkirsche)
- Salix caprea (Salweide)

- Salix x smithiana (Kublerweide)

- Salix alba tristis (Trauerweide)

- Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche/ Vogelbeere)
- Sorbus aria (Echte Mehlbeere)

- Acer campestre (Feldahorn)

- Querus petraea (Traubeneiche)

- Betula pendula (WeiBbirke)

- Acer platanoides Schwederli (Spitzahorn)
- Querus robur (Stieleiche)

- Malus sylvestris (Wild-Apfel)

12
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- Sorbus aria (Mehlbeere)
- Sorbus domestica (Speierling)
Mindestqualitat: Hochstamm, 3xv, mB, StU 14/16 cm

Straucher in Hecken

- Cornus sanuinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellena (Haselnuss)

- Crataegus monogyna (WeiBdorn)

- Euonimus europeus (Pfaffenhiitchen)
- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Virburnum spec. (Schneeball in Arten)
- Sambucus nigra (Holunder)

13
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| 9. Naturschutzfachlicher Ausgleich

(Naturschutzfachlicher Ausgleich nach der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bay.StMi flr
Landesentwicklung und Umweltfragen)

Ermittlung der Ausgleichsflachen siehe Begriindung.

Der naturschutzfachliche Ausgleich ist wie folgt vorgesehen:
- FINr. 5506, Gemarkung Bullenheim: 0,34 ha Streuobstanlage
(Restausgleichsflache aus dem BPI. Nr. 4)

- FINr. 1144, Gemarkung Ippesheim: 0,5310 ha durch verpflichtende

Bestandspflege der Heckenstrukturen mit erganzender Bepflanzung von Streuobst

mit 15 heimischen Obstbaumen.

- FINr. 1141, Gemarkung Ippesheim: 0,1694 ha durch verpflichtende
Bestandspflege der Heckenstrukturen mit erganzender Bepflanzung von Streuobst
mit 5 heimischen Obstbaumen.

Geplante Ausgleichsflache: 1,0404 ha.

Wird im Verfahrensverlauf in Abstimmung mit der UNB erganzt.
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| 10. Artenschutz

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung zur vorliegenden Bauleitplanung
und artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande wird hingewiesen.

10.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Gefahrdungen und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Die Folgenden Vorkehrungen zur Vermeidung von Gefahrdungen der hier
einschlagigen, geschiitzten Tier- und Pflanzenarten sind durchzufiihren.

e VermeidungsmaBnahme V1.: zeitliche Einschrankung der Bodenarbeiten: Um
eine erhebliche Stérung und eine Schadigung bodenbriitender Vogelarten zu
vermeiden, muss der Beginn der Bodenarbeiten auBerhalb der Eiablage- und
Nestlingszeit liegen, d.h. Mitte August bis Mitte Marz.

e VermeidungsmaBnahme V 2: Der Beginn der Bodenarbeiten ist grundsatzlich
ganzjahrig moglich, wenn im Plangebiet sowie im ndheren Umfeld (innerhalb von
20 m ab Baufeldgrenze) nachweislich keine Brutreviere oder Verdachtsmomente
auf Bruten vorhanden sind. Wenn nicht zu vermeiden ist, dass der Beginn der
Bodenarbeiten auBerhalb der in V 1 genannten Zeitspanne liegt, ist eine
Okologische Baubegleitung notwendig: Beobachtungen eines Fachmanns miissen
sicherstellen, dass kein Verbotstatbestand eintritt, d.h. das PG mit Umgriff ist auf
Bruten abzusuchen und das Ergebnis der Naturschutzbehdrde mitzuteilen. Mit ihr
ist auch das weitere Vorgehen bei Vorhandensein von Brutstatten abzusprechen.

e VermeidungsmaBnahme V 3: Wenn der Beginn der Bodenarbeiten nach
Anfang Marz liegt, kann alternativ zu V 2 im Frihjahr, sobald die Flachen frostfrei
sind, eine Schwarzbrache durch Pflug, Grubber oder Egge hergestellt werden,
damit das Gelande fir Bodenbriter unattraktiv gestaltet wird. Der Arbeitsgang
muss in einem Abstand von 2 Wochen bis zum Baubeginn (maximal bis Mitte Juli)
wiederholt werden.

e VermeidungsmaBnahme V 4: Eine Beleuchtung der Anlage ist
insektenfreundlich zu gestalten, auch, um keine Fledermause anzulocken. D.h.:
unverzichtbare Beleuchtungsanlagen im AuBenbereich sind mit abgeschirmten,
insektenfreundlichen Lampen (z.B. warmweiBer LED-Beleuchtung), deren
Abstrahlung nach unten gerichtet ist, auszustatten, um die Anlockwirkung auf
Insekten so weit wie mdglich zu verringern. Die Beleuchtung ist auf das unbedingt
erforderliche MaB zu beschranken, wo mdglich mithilfe von Bewegungsmeldern.

e VermeidungsmaBnahme V 5: Eine beleuchtete Nachtbaustelle ist in der
Flugzeit der Fledermduse von 1. April bis 15. Oktober nicht gestattet, um
Kollisionen mit Fahrzeugen und Totschlag durch Baugerate zu vermeiden.

. VermeidungsmaBnahme V 6: groBe Glasfronten an den AuBenseiten
(Sud- und Ostseite) sind aus Schutz vor Vogelschlag zu vermeiden bzw. ist der
freie Anflug durch Gehélzpflanzungen oder Zaune zu erschweren.
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10.2 CEF-MaBnahmen / MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen

Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Wird im Verfahrensverlauf in Abstimmung mit der UNB erganzt.

\ 11. Festsetzungen der Land- und Forstwirtschaft
Auf die entsprechenden gesetzliche Abstandsflachenregelungen bezliglich
Verschattung von ackerbaulich genutzten Flachen ist bei der Ausfiihrung zu achten.
12. Denkmalschutz

Archaologische Bodenfunde wahrend der Bauarbeiten sind nach Art. 8 des

Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden;

Die Bauarbeiten sind bei archaologischen Funden sofort einzustellen. Auf die

ortlichen Denkmalvermutungsflachen gem. Art. 7 DSchG (siehe Umweltbericht) und

§ 9 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Bodeneingriffe aller Art bediirfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.
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