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Diz Gemeinde Gollhofen erldBt zls Satzung auf Grund der 8§ 2 und 10 des
Bz.zesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zuletzt ge-
arcsrt am 25. Juli 1988 (BGBl. I S. 1093, 1137)und des Art. 91 der Bayer.
Beuordnung (BayBO) vom 02.07.1982 (GVBl. S. 419) zuletzt geandert am

2€. Juli 1990 (GvBl. S. 213 - Bay. RS 2129-2-1-U) folgenden Bebauungsplan
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BAUUNGSPLAN

Fiz das Gebiet "Welbhduser Weg III", gilt der nebenstehende. vom Planungs-

blra Grotsch Neustadt/Aisch gefertigte Bebauungsplan vom 03.12.92, der zu-

saTmen mit den texlichen Festsetzungen den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
GoZlhofen bildet.

Dez mit (WA)bezeichnete Teil des Planbereiches gilt als Allgemeines Wohn-
geciet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
ven 23.01.1990 (BGBL. I S. 132).

Als zuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt angegebenen
Werte nach § 17 BauNVO als Obergrenze, soweit sich-nicht aus den festgesetzten
Uberbaubaren Fléchen ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt.

Im (WA) sind zwei Geschosse Erd- und DachgeschoB zuldssig.

§ 4 Bauweise

(1} Oberkante FuBboden im ErdgeschoB darf im Mittel nicht héher liegen
als 0,5 m Uber der Bordsteinkante der ErschlieBungsstraBe am Grund-

stuckszugang.

(2; Es sind Sattelddcher und Walmdacher mit roter Ziegeldeckung zugelassen.

(3; Die Dachneigung der Hauptgebdude im (WA) wird mit 42 bis 52 Grad fest-
gesetzt.

(4; Kniestdcke sind im Verhdltnis zur Dachneigung und einer ansprechenden
Baugestaltung zu wdhlen, die Héhe ist auf 50 cm begrenzt.

(2} Einzel-Gauben und -Erker sind zuldssig. Der Abstand zum Ortgang sollte
mind. 1,5 m betragen.

(6" Der Einbau von Sonnenkollektoren ist bis zur Hdlfte der halben
Dachflache zugelassen. ’

(7 FUr die Fassadengestaltung sind helle Farbtdne zu verwenden.

(8} Der Dachvorsprung an der Traufe wird auf 60 cm und am Ortgang auf

40 cm begrenzt.
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Garagen und Nebengebdude werden unbeschadet der Vorschrift des Art. 7 Abs. 5
BayBO, abweichend von der offenen Bauweise, an den seitlichen Grundsticks- -

grenzen und innerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Die Traufhéhe dieser Gebdude darf eine Hhe von im Mittel 2,75 m nicht
Uberschreiten.

Die Garagen sind mit einem Satteldach auszufihren.

Die Neigung ist passend zum Hauptgebdude zugestalten.

Garagen und Nebengebdude sind in einem Baukérper zusammenzufassen und mit
dem Hauptgebdude, z. B. in Form eines Rundbogendurchgangs, zu verbinden.

(1) Die Hohe der Grundstickseinfriedung an 6ffentlichen Verkehrsflachen
wird auf 1,0 m senkrecht zum Geldndeniveau festgesetzt.

(2) Sockel und Mauern sind in landschaftsbezogenen Baumaterialien herzu-
stellen und dirfen eine Héhe von 30 cm ausgenommen Pfeiler, nicht
Uberschreiten.

Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflichen in Maschendrahtzaun
sind nicht zugelassen.

(3) Die Grundstickseinfriedung ist vor der Garagenzufahrt auf der ge-
samten Garagenbreite auszusetzen, so daB die Stellplitze (Stauraum)
vor der Garage von der dffentlichen Verkehrsfliche aus direkt zu-

ganglich sind.

(4) In Sichtdreiecken bei StraBeneinmindungen im Baugebiet diirfen An-
lagen und Bepflanzungen eine Hohe von 1,0 m nicht iberschreiten.

(5) Zur Ortsrandgestaltung ist an den im Plan gekennzeichneten Bereichen
eine mind. 3-reihige Pflanzung aus standortheimischen Gehdlzen (fremd-
landische Nadelgehdlze sind nicht zugelassen), im Einvernehmen mit
der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes, spatestens mit der
Fertigstellung der vorgesehenen Bebauung durchzufihren.

Den Grundeigentimern wird die Pflege und Erhaltung der Pflanzungen
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zur Auflage gemacht.

(6) Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB
die B&ume in mindestens 2,5 m Entfernung von Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespost und den Kabeltrassen des Frinkischen Uberland-
werkes gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen mit der Deutschen Bundes-
post bzw. dem Frankischen Uberlandwerk abzustimmen sowie deren Ge-
nehmigung einzuholen.

(7) Die Grundeigentimer sind gehalten, die Versiegelung von Bodenflachen
auf ein MindestmaB zu beschranken. _
Oie Garagenzufahrten (Stellpldtze) sind grundsitzlich in Pflaster-
steine mit mind. 5 mm breiten Fugen oder Rasengittersteine auszu-
baven, so daB Niederschlagswasser versickern kann.

(8) Die nach dem Nachbarrecht erforderlichen Grenzabstinde nach Art.
47 und 48 des Bayer. Ausfihrungsgesetzes zum BUrgerlichen Gesetzbuch
zu den angrenzenden landw. Grundstiicken sind einzuhalten.

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB rechtsverbindlich



