BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 3 "Welbhduser Weg III" Gemeinde Gollhofen

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundsticke Flur Nr. 774%
794%, 795, 796, 797.

Teilfléchen_von Grundsticken sind mit einem *) gekennzeichnet.
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PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der Bebauungsplan wurde aus dem Entwurf der 1. Planinderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Gollhofen entwickelt.

Die Planaufstellung erfolgt auf der Grundlage des Wohnungsbau
Erleichterungsgesetzes zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs

in der Gemeinde.

Die Beteiligung der Trdger Gffentlicher Belange wird parallel
zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

LAGE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das Plangebiet liegt im SUden von Gollhofen, dstlich des
bestehenden Wohngebietes. Das Geldnde fallt leicht nach Westen

ab.
Die Héhenlage liegt zwischen 318 und 320 m UNN.
Der Baugrund besteht aus Lehmboden auf Muschelkalkgestein.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Im Plangebiet sind 25 Grundsticke fir eingeschdBige Wohnbe-
bavung mit DachgeschoBausbau und Doppelgaragen eingeplant.

Das Gebiet gliedert sich in folgene Nutzfldchen:
2,00 ha Wohnbauflachen
0,44 ha Verkehrsfldchen
0,06 ha Grinflachen
2,50 ha Gesamtnutzfldchen

GRUN- UND PFLANZFLACHEN

Im nordwestlichen Planbereich ist ein Kinderspielplatz fir
Kinder im Vorschulalter ausgewiesen.

Ostlich der bestehenden ErschlieBungstraBe, an der Westgrenze
des Plangebietes, sind zwischen den geplanten Parkflédchen
kleine Beete eingeplant, hier ist die Pflanzung von Solitér-
bdumen vorgesehen.

Die Randeingrinung des Wohngebietes im Osten und Siden wird
mit 3-reihigen, standortheimischen Gehdlzpflanzen, gemdB der
Pflanzliste im Anhang, hergestellt. o



=3SCHLIESSUNG

Jerkehrsfldchen:

cie Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz erfolgt iber

cie Welbh&user Weg.
Sie Breite der ErschlieBungsstraBen ist mit 5,0 m in Asphalt-

celdgen vorgesehen.

Jie Gehsteige und Parkflichen werden in Pflastersteinen mit
mm breiten Fugen bzw. in Rasengittersteinen hergestellt.
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Abwasserableitung:

Jas Gebiet wird im Mischsystem entsorgt. Die freie Kapazitat
cer O6rtlichen Klaranlage betrdgt rd. 200 EGW.

FUr die Anbindung an den Ortskanal wird ein neuer Kanalstrang
iber den Flurweg im &stlichen Geltungsbereich gebaut.

O0ie Nutzung von Regenwasser fir einen Teilbereich der h&us-
lichen Wasserversorgung (WCS, GartengieBen) ist auf Antrag
moglich. .

8rauchwasserversorgung:
Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch die Erweiterung des.Orts-

netzes. @ =

Eine ausreichende.Lﬁschwasserversorgung ist durch die Einplanug
vaon Unter- und Oberflurhyvdranten entsprechend dem ErlaB
Nr. W/1503/1 vom 23.07.71 des LfW nach den Regeln des DVGW

sichergestellt.

Engergieversorgung:
Die Versorgung mit Fernmeldeanlagen und Energie ist durch die

Erweiterung der Ortsnetze sichergestellt.
Fir die Unterbringung der Versorgungsleitungen der Bundespost
und dem FUW AG, sind ausreichende Leitungstrassen in Gehwegen

vorgesehen.

Abfall:

Die Entsorgung des Hausmill und Sondermill erfolgt durch bzw.
tber den Landkreis Neustadt/Aisch-Bad Windsheim.

Vermessung:

Farallel zur Vermessung des Baugebietes ist von der Fernwasser-
versorgung Franken die Trasse der Fernleitung, die das Plange-
ciet an der siUddstlichen Grenze tangiert, drtlich abzustecken
tm den 3 m breiten Schutzbereich der Vorschrift gem&B abmarken

zu konnen.



